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B.1 Popis uzemi stavby

a) Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi a
nezastavéné uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem
uzemi, dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Stavba je situovana v zastavéném Uzemi méstysu Vraténin.
Resené Gzemi zahrnuje pozemek stavby p. &. 238 a p. &. 240/1, pozemek je ve vlastnictvi stavebnika.
Terén v okoli stavby mirné klesa jiznim smérem. Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho objektu

ob&anského vybaveni nachazejiciho se v jizni ¢asti pozemku p. €. 238. Stavajici zahrada na pozemku
p. €. 204/1 je nezastavéna.

b) Udaje o souladu stavby s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a
ukoly uzemniho planovani, véetné informace o vydané uzemné
planovaci dokumentaci

Dle uzemniho planu Vraténin se oba pozemky stavby (p. €. 238 a p. €. 240/1) nachazeji ve
stabilizované ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni — bydleni v rodinnych domech (Br).

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech;

Pfipustné vyuziti:

Zelen.

Rodinna rekreace v tradicnich venkovskych objektech;

Stavby a zarizeni slouZici parkovani a odstavovani osobnich automobild;
Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

DELTA
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Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Obcanska vybavenost obecné, agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa,
sportovni a rekreacni zafizeni;

Drobné remesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska cinnost a sluzby, objekty a plochy
slouZici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, zemédélska rostlinna vyroba; To
vie za podminky, Ze tyto innosti nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.
Rekreacni chaty - pouze v zadnich Castech parcel a soucasné za podminky
zachovani hlavniho vyuziti;

Stavby a zarizeni souZici parkovani a odstavovani nakladnich automobilll a autobust
— pouze jediné stani pri stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Gpravy dopravné technickych parametr( v soucasnych trasach;

Mistni a Uicelové komunikace — i nezakresleng;

Technicka infrastrukiura - veskera podzemni zafizeni, sité a objekty v8ech sloZek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a requlacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni, to vée i nezakresleng.
Pripadna nadzemni VN, plynovod VTL a regulacni stanice VTL/STL pouze

v zakreslenych trasach a lokalitach.

Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuziti v ploge.




d)

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploge plati nasledujici podminky:

* Pro vyrobni funkce, je moZné pouzit pouze tast jednotky (hlavni stavba, souvisejici
stavby a pozemky). V jednotce musi zlstat alespori jeden byt;

« Nebytové cinnosti je moZné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecéné
kapacitniho dopravniho napojeni;

* Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych cinnosti na Zivotni prostiedi a
zdravi lidu predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo obianského vybaveni, kieré nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfipustné vyuziti:
 Zivotisna vyroba;
« Pramyslova vyroba;
« Vegkeré stavby, a innosti, jejichz negativni Ginky na Zivotni prostiedi pifekracuji nad
pfipustnou miru limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.
Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

* Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky” je 35%. Pfipadna vy3éi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pripadé zmén v Gzemi miZe byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému ocbrazu sidla.

Navrzena zména stavby je v souladu s Uzemnim planem Vraténin.

Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych
pozadavku na vyuzivani uzemi

Nebyla vydana zadna rozhodnuti o povoleni vyjimky z ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou
zohlednény podminky zavaznych stanovisek dotéenych organu

Je doplnéno na zakladé projednani s dotéenymi organy.
Zavazna stanoviska dotéenych organ( je soucasti Dokladové ¢asti.

Vyéet a zavéry provedenych pruzkumu a rozbori - geologicky
pruzkum, hydrogeologicky priuzkum, stavebné historicky pruzkum
apod.

Priizkum byl proveden projektantem osobni obhlidkou, fotodokumentaci a zaméfenim objektu.
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f) Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpisu

Pozemky stavby se nachazeji v pamatkove chranénem uzemi dle zakona 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci — ve vesnické pamatkové zéné rejst. C. USKP 2341 — Vraténin.

Pozemky stavby se nenachazeji v Uzemi chranéném dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Pozemek p. €. 238, na kterém se nachazi upravovana stavba, nema evidované BPEJ. Pozemek p. €.
240/1 (zahrada) ma evidované BPEJ.

g) Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi
apod.

Pozemky stavby se nenachazeji v poddolovaném, ani zaplavovém uzemi.

h) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby
na odtokové pomeéry v uzemi

Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho objektu, které nebudou mit zvlastni negativni vlivy na okolni
pozemky ani stavby.

P¥i realizaci stavby bude zhotovitel dbat, aby negativni vlivy - hluk a prasnost, byly omezeny na
minimalni moznou miru. Stavba bude provadéna pouze béhem dne, pfipadné mechanismy vyjizdéjici ze
stavby budou fadné ocistény.

Odpad vznikajici pfi stavbé bude separovan podle zafazeni v Katalogu odpadu dle zakona €.
185/2001 Sb., vyuZitelné ¢asti budou odevzdany do sbéru, ostatni budou uloZzeny na fizenou skladku.
Odpad nebude na stavbé spalovan.

Stavbou nedojde k vyrazné zméné odtokovych pomérd v izemi.

Dale viz kapitola B.8.

i) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin

Nejsou vzneseny poZadavky na asanace.

V ramci stavebnich Uprav dojde k upravé vnitfnich dispozic objektu zahrnujici dil€i bouraci prace — viz
vykresova ¢ast dokumentace.

Nejsou vzneseny pozadavky na kaceni dfevin.

j) Pozadavky na maximalni doc¢asné a trvalé zabory zemeédélského
pudniho fondu nebo pozemki uréenych k pInéni funkce lesa

Zemédélsky puadni fond

NavrZzenym zadmérem budou dot&eny zdjmy chranéné zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu — na pozemku p. €. 240/1 (zahrada) bude vytvofena zpevnéna prfistupova
komunikace k bytovému domu. Vlastni pozemek stavby p. €. 238 nema evidované BPEJ.

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vyméra (m?) Vlastnické pravo

240/1 | Zahrada 1223 stavebnik

Seznam BPEJ pozemku a jejich vyméra:

51100 |. tfida ochrany 1223 m?
DELTA Pozemek stavby zpevnéné pristupové komunikace p. €. 240/1 se nachazi
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v zastavéném tzemi vymezeném v platném Uzemnim planu Vraténin. Ze zemédélského padniho fondu
bude trvale odiata ptida o vyméfe 256 m? (zastavéna plocha zpevnéné komunikace na pozemku p. ¢.
240/1). Pozemek je uréen pro vystavbu zpevnéné pristupové plochy, odnimana plocha nalezi do I. tfidy
ochrany.

Umisténi stavby je v souladu s platnym Uzemnim planem Vraténin, alternativy umisténi nebylo tfeba
dle § 7 odst. (2) zakona 334/1992 Sb., v pl. znéni zpracovavat.

VySe uvedeny zamér podléha udéleni souhlasu s trvalym odnétim dotéeného zemédélského pozemku
ze ZPF. Na pozemku se nenachazeji odvodnéni, zavlahy, ani protierozni opatfeni.

Na pozemku stavby byl proveden zjednoduseny pedologicky prazkum, pfi kterém byla zjistén padni
profil s vrstvou ornice sahajici do hloubky cca 30 cm pod povrchem.

Pfed zahajenim stavebnich praci dojde ke skryvce kulturnich vrstev pudy v plo$e budouci vystavby —
celkem cca 77 m3. Skryvka ornice bude uloZena po dobu vystavby na mezideponii na vy&lenéné plose
stavebniho pozemku a bude zajisténa pfed znehodnocenim a ztratami. Po dokon&eni stavby bude skryvka
pouzita v ramci ohumusovani pozemku stavby v ploSe zahrady a na zalenych plochach parcely &. 238 —
zastavéna plocha. O veskeré manipulaci s ornici bude veden denik, ktery bude k dispozici k pfipadné
kontrole.

Vypocet odvodu za odnéti ptidy ze zemédélského plvodniho fondu véetné postupu vypoctu podle
pfilohy k zakonu €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu:

. . 2 - koeficient tridy <2 cena za odnéti bez koeficient koeficient cena za odvod
odnimana vyméra v m BPEJ fiida ochrany ochrany cena (K&/m=) navyseni/snizeni navyseni snizeni celkem
51100 l. 9 120,69 30 896,64 K& 30 896,64 K¢
256,00 | | 1 [ 1 ]
- koeficient
navyseni

navyseni

Narodni parky - |. zéna, narodni
pfirodni rezervace nebo narodni 20
piirodni pamatky
Narodni parky - Il. zona, chranéné
krajinné oblasti - I. zéna, prirodni 15

rezervace nebo prirodni pamatky
Narodni parky - lll. zéna, chranéné

krajinné oblasti - Il. zéna, USES
Ochranna pasma narodnich parku,

chranéné krajinne oblasti - IIl. zéna 5

nebo vyznamne krajinné prvky
Chranéné oblasti pfirozené
akumulace podzemnich a
povrchovych vod a ochranna pasma
vodnich zdroju II. stupné, ochranna
pasma l. stupné pfirodnich légivych
zdroji nebo ochranna pasma I.
stupné zdroju pfirodnich
mineralnch vod.

Uzemi mimo plochy uréené platnou
uzemné planovaci dokumentaci k
zastavbé nebo pro jiné urbanistické
funkce

Chranéna loziskova uzemi 5

Pfedpokladana cena za odvod celkem je 30 896,64 K¢.

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Zajmy chranéné zakonem ¢&. 289/1995 Sb. (lesni zakon) nebudou stavbou dotéeny.

k) Uzemné technické podminky - zejména moznost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, moznost bezbariérového
pristupu k navrhované stavbeé

Napojeni ha dopravni infrastrukturu

Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho objektu. Navrzena zpevnéna plocha pro odstaveni osobnich
automobill na dvore objektu bude napojena na mistni komunikaci prochazejici po severni strané pozemku
p. €. 240/1 stavajicim sjezdem.
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Napojeni na technickou infrastrukturu
Elektricka energie

Stavajici pfipojka napojena na podzemni vedeni NN v ulici na jizni strané objektu je funkéni a bude
dale vyuzivana. Spravce sité NN — firma EG.D — pfedpoklada vyménu pfipojné skfiné na fasadé objektu za
vétsi — v rezii rozvodnych zavoda.

Plyn
Vytapéni je navrzeno tepelnymi Cerpadly, tedy pfipojeni na zemni plyn neni navrzeno.

Vodovod
Objekt bude napojen na stavajici vodovodni Fad v ulici na jizni strané objektu stavajici pfipojkou, ktera
bude pouze prodlouzena a zakon&ena v zadvefi objektu vodomérnou sestavou.

Kanalizace splaskova

Objekt bude napojen na stavajici gravitacni jednotny kanaliza¢ni fad prochazejici v ulici na jizni strané
objektu stavajici pfipojkou, ktera bude ukonéena navrzenou revizni Sachtou DN 400. Dale bude navazovat
zemni ¢ast vnitfnich rozvodl kanalizace.

Kanalizace dest'ova

Plochy stfech na strané do zahrady budou svedeny do stavajici retenéni a akumulaéni podzemni nadrze
umisténé ve dvore objektu. Bezpecnostni pfepad z nadrze je sveden destovou kanalizaci do kanaliza¢niho
fadu destovych vod situovaného podél stavajiciho chodniku na uliéni strané objektu — do plochy silnice
nezasahneme. Destové vody budou vyuzity pro kropeni ,zelenych® ploch a to pfedevsim na pozemku
zahrady, kde navrhujeme vyuzit tyto volné plochy na zahradky obyvatel domu.

Vypocet objemu retenéni a akumulaéni nadrze viz nize odstavec B.2.1. h). Nadrz bude vybavena
jednoduchym kalovym Cerpadlem.

Moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé

Bezbariérovy pfistup do objektu je navrzen ze zahradni strany od pfistupové komunikace a
parkovaciho stani ureného pro imobilni ob€any. Ze strany uliéni bude vedle hlavniho vstupu umisténo
zvonkové tablo pfistupné z roviny stavajiciho pfilehlého chodniku.

I) Vécné a casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici
investice

Stavba nevyvolava zadné vécné a Casove vazby, ani podmiriujici, vyvolané &i souvisejici investice.

Oprava stfeSniho plasté véetné krovu a klempifskych vyrobkl souvisejicich se stfechou byly jiz
provedeny a nebudou pfedmétem dodavky stavby.

m) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba
umist'uje a provadi

Parcelni ¢islo

Druh pozemku

Vyméra (m?)

Vlastnické pravo

238

Zastavéna plocha a
nadvori

1156

Stavebnik

240/1

Zahrada

1223

Stavebnik
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n) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne

ochranné nebo bezpeénostni pasmo

Stavba nevyvola vznik ochranného nebo bezpecnostniho pasma.

B.2

Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a)

b)

c)

d)

Nova stavba nebo zména dokoncené stavby; u zmény stavby udaje
o jejich souc¢asném stavu, zavéry stavebné technického, pripadné
stavebné historického priuzkumu a vysledky statického posouzeni
nosnych konstrukci

Jedna se o zménu dokoncené stavby — stavebni upravy.

Objekt vykazuje znamky zatékani poskozenou stiesni krytinou — pfedevsim v prostoru

schodistové haly a byvalych WC. Ve 2NP objektu se objevu;ji lokalni vlasové trhliny souvisejici se

zatékanim do objektu a lehkym poklesem dvorni €asti objektu vlivem podmaceni. Nejhorsi (az
havarijni) stav stropni konstrukce 1. i 2. NP je v jihovychodnim rohu objektu, kde doslo u okna

k vyraznému prohnuti a ¢aste¢né perforaci degradované stropni konstrukce.

Stfesni plast byl jiz opraven v predstihu.

V rliznych €astech pldorysu 1NP objektu je na stavajicich sténach patrny vliv vzlinajici zemni
vlhkosti (zpuchfelé a opadavajici omitky, vihké mapy na zdivu)

Ostatni konstrukce jsou v relativné dobrém technickém stavu a nevykazuji znamky zavaznych
statickych poruch.

Uéel uzivani stavby

Navrzena pfistavba bude vyuzivana jako bytovy dim — 7 bytovych jednotek.

Trvala nebo do¢asna stavba

Jedna se o stavbu trvalou.

Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky
z technickych pozadavku na stavby a technickych pozadavku
zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby

Nebyla vydana zadna rozhodnuti o povoleni vyjimky z ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o

technickych poZadavcich na stavby &i vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby.
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e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou
zohlednény podminky zavaznych stanovisek dotéenych organu

Je doplnéno na zakladé projednani s dot€éenymi organy.
Zavazna stanoviska dotéenych organu jsou soucasti Dokladové ¢asti.

f) Ochrana stavby podle jinych pravnich predpist

Stavba neni chranéna jako kulturni pamatka zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ale
nachazi se ve vesnické pamatkové zéné rejst. C. USKP 2341 — Vraténin.

g) Navrhované parametry stavby

S0.01 Bytovy diim
Zastavéna plocha (m2) 469,7
Obestavény prostor upravované ¢asti (m?) 3360
Uzitna plocha 1A: 74,1 m?2, 1B: 43,00 m2, 1C: 27,32 m?, 1D: 68,9
m?, 2A: 79,59 m?, 2B: 79,31 m?, 2C: 72,04 m?
Pocet funk&nich jednotek 7 bytd, z toho 1 byt zvlastniho uréeni
Velikost byt 1A: 3+kk, 1B: 2+kk, 1C: 1+kk, 1D: 2+kk, 2A: 4+KK,
2B: 3+kk, 2C:3+kk
Pocet predpokladanych uzivatell 19
S0.02 Zpevnéné plochy
Zastavéna plocha (m?) 536
h) Zakladni bilance stavby
Zakladni potieby a spotieby médii a hmot
= Elektricka energie
celkovy instalovany vykon jednotlivych byt (7ks): 15 kW
z toho bude:
Osvétleni 1 kw
Vareni 8 kw
Ostatni spotfebice (s el. pfikonem pod 5 kW) 6 kW

Mé&reni spotfeby elektrické energie bude feSeno pro kazdy byt a pro spole€nou spotfebu zvlast
jednosazbovym elektromérem. Hlavni jisti€ pro kazdy byt 3x16 A tedy celkem 7 x 3x16A a pro
spole¢nou spotfebu v objektu 3 x 16A, samostatné vytapéni (el. tepelné ¢erpadlo) bude
3x50A. Soucet proudovych hodnot vSech hlavnich jisti¢li bude ve tfifazovém provedeni 178 A.

Predpokladana rocni spotfeba kazdého z bytu je cca 5,0 MWh. Elektricka energie bude
spotfebovavana pro osvétleni, vafeni a pro bézné spotieby v domacnosti. Maximalni pfikon
tepelnych Cerpadel je 32,4 kW.

Napétova uroven: 0,4 kV (NN)
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= Zemni plyn

Nebude vyuzivan.

= Predpokladana ro¢ni spotieba vody v navrzené pristavbé (dle pfilohy €. 12 vyhlasky €.
120/2011 Sh. v pl. zn.):

Byty — na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku) za roku 35 m?

pocet stalych obyvatel domu: 19 os.
spotfeba vody vypocétena: 19 x 35 = 665 m3/rok

Celkova predpokladana roéni spotieba vody v objektu bude 665 m3/rok.

Hospodafreni s destovou vodou:
Vypocet podzemni retenéni nadrze metodou hydrologické bilance dle TNV 75 9011

a) Odvodriované plochy
A =285m? Stfechy s nepropustnou horni vrstvou sklon nad 5% W=1.00  Area=285m?

b) Lokalita - nejblizsi srazkomérna stanice
21 - Znojmo

c) Navrhové a vypocitané udaje

Ared 285 m? redukovany pudorysny pridmét odvodfiované plochy

p 0.2 rok! periodicita srazek

Qo 0.51Ls?  regulovany odtok

ha  29.5mm navrhovy Uhrn srazek

te 60 min doba trvani srazky

nejvétsi vypocéteny retenéni objem retenéni nadrze
(navrhovy objem)

Tor 3.7hod doba prazdnéni reten€ni nadrze - VYHOVUJE

Vi 6.6m?3

Na dvore objektu je stavajici jimka splaskovych vod o objemu cca 10,0 m® - s rezervou pro zvySeni
akumulaéniho objemu nadrze.

Celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi:
Bilance splaskovych vod:
MnozZstvi vypousténych splaskovych vod z navrZzené pfistavby odpovida v hlavnich
parametrech spotfebé vody, tj. 665 m3/rok.

Vypocet velikosti nadoby na komunalni odpad:

pocet stalych obyvatel domu: 19 os.
objem odpadu na 1 osobu/ tyden 281
celkovy objem odpadu doméacnosti za tyden 532 |

Pro bytovy dim jsou navrzeny 3 nadoby o objemu 240 | s ¢etnosti vyvazeni 1x tydné. Tyto
nadoby budou umistény na dvofe objektu.

Komunalni i separovany odpad budou likvidovat odborné firmy opravnéné k nakladani
s témito odpady v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech. Nadoby na separovany
DELTA papirovy a plastovy odpad budou umistény u vstupni branky na pozemek.
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d) Zakladni predpoklady vystavby
Casové udaje o realizaci stavby:

Pfedpokladané zahajeni stavby: zafi 2023

Predpokladané dokonceni stavby: zafi 2025
Clenéni na etapy:

Stavba bude realizovana v jedné etapé.

e) Orientac¢ni naklady stavby

Cena stavby jako celku je odhadovana na 16,5 mil. K& bez DPH.
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